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O pofizeni nového Gzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce Domanovice dne 14.06.2017

Obec nema platnou Uzemné planovaci dokumentaci.

Resené Uzemi je vymezeno v rozsahu spravniho Gzemi obce, které je totozné s katastralnim tzemim
Domanovice.

1.Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce a ochranu hodnot jejiho Uzemi

Obec Domanovice se nachazi v ORP Kolin ve StfedoCeském kraji, cca 13 km severovychodné od
mésta Kolin.
Obec lezi nedaleko a je v dobré vazbé na dalnici D11.

Demografické udaje pro obec Doméanovice — obdobi 1993 — 2016

, .. | PFisté- | Vysté- | Prirastek |Prirastek | Priristek | Stav
RS | NEReRE] ) ARl hovali hgvall' pfirozeny | migracni |celkovy |(31.12.)
1991 - 1 - 1 -1 -1 -2 122
1992 3 2 11 4 1 7 8 130
1993 1 1 4 - -1 -1 129
1995 3 2 3 - 1 3 4 138
1996 3 3 - 8 - -8 -8 130
1997 - 3 - 1 -3 -1 -4 126
1998 3 3 - 2 - -2 -2 124
1999 1 3 5 3 -2 2 - 124
2000 2 2 7 3 - 4 4 128
2001 2 3 1 3 -1 -2 -3 132
2002 - 3 2 - -3 2 -1 131
2003 1 1 1 - - 1 1 132
2004 1 - 2 - 1 2 3 135
2005 1 2 - 7 -1 -7 -8 127
2006 - - 4 - - 4 4 131
2007 1 4 1 10 -3 -9 -12 119
2008 1 1 - -1 1 - 119
2009 - 1 5 4 -1 1 - 119
2010 1 1 2 - - 2 2 121
2011 1 1 2 4 - -2 -2 120
2012 - 2 - 1 -2 -1 -3 117
2013 2 1 1 3 1 -2 -1 116
2014 - 1 - 4 -1 -4 -5 111
2015 - - - 2 - -2 -2 109
2016 1 - 7 2 1 5 6 115

Katastralni uzemi mé vymeéru 277,52 ha ( kod k.u. 709191). Pocet obyvatel byl k 31.12.2016 — 115
obyvatel. Na zékladé demografickych Gdaji je mozné konstatovat, Ze rozvoj navrhovany Gzemnim
planem bude spi§ mirny.

Vyuziti Gzemi bude FeSeno tak, aby byla zajisténa ochrana pfirodnich, historickych a kulturnich hodnot
v Uzemi.

Sidelni struktura ani $ir§i vztahy nebudou navrhem Gzemniho planu zasadnim zpisobem ménény,
nové sidlo ani samota ur¢ena pro bydleni nebo rekreaci, které by nenavazovali na zastavéné Gzemi
obce, nebudou navrhovany.

Uzemni plan stanovi podminky pro vyuziti zastavéného Gizemi a navrhne a provéfi vhodné
zastavitelné plochy pro rozvoj obce, a to v souladu se zakladni strategii jejiho daldiho vyvoje.

Pro celé spravni Gzemi budou provéreny nasledujici moznosti rozvoje:

- v zastavénych a zastavitelnych plochach budou zohlednény pozemky s vydanym Gzemim

Navrh zadani tzemniho planu Domanovice



rozhodnutim nebo stavebnim povolenim

- plochy vymezené pro novy rozvoj Uzemi by mély navazovat na stavajici zastavéné uzemi nebo
zastavitelné plochy, které mohou byt rozSifeny i plochami rozdilného funkéniho vyuziti

- v navrhu izemniho planu mohou byt zahrnuty i dalSi funkéni plochy na z&kladé provéfeni vhodnosti
a moznosti umisténi

Cilem navrhu Uzemniho planu bude hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany
nezastavéného Uzemi a zachovani vefejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace.

Cilem navrhu Gzemniho planu bude také navrh pfimérenych novych zastavitelnych ploch, zejména pro
bydleni, ob&anskou vybavenost a pro vefejna prostranstvi a vytvorfeni tak podminek k dal§imu rozvoiji
obce.

1.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci

a) upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje

Novy Gzemni plan Doméanovice bude zpracovan v souladu s Politikou Gizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace €. 1, kterd byla schvélena dne 15. dubna 2015 usnesenim vlady

CR &. 276 (dale jen PUR).

PUR vytvati predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi, spoéivajici ve vyvazeném vztahu Gzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel v izemi. Dale konkretizuje Ukoly tzemniho planovani v republikovych, pfeshraniénich a
mezinarodnich souvislostech.

Uzemni plan Domanovice bude zohledriovat veskeré dot&ené priority republikové priority zemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi a to pfedevsim:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemti, jeho historie a
tradice.

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych Gzemi dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

(16) PFi stanoveni zpusobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim FeSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dasledcich zhorsuji stav i hodnoty izemi. Vhodna feSeni Gzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Gzemi s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridort vymezenych v PUR CR.

(17) Vytvaret v izemi podminky k odstranovani dasledkd nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvéreni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni probléma v téchto uzemich.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systéma
ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti
vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici zivoc€ichy a
pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci tzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci sriistani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.
(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd tzemi pro rtizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika), pfi zachovani a rozvoj hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich

z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozniuji celoroéni vyuZziti.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny.
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(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledfovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho
feSeni ve v8ech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou infrastrukturu.
(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu zZivota v souc¢asnosti i budoucnosti.

V rdmci uzemniho planu bude fe$eno v podobé provéfeni, doplnéni a navrhu siti technické
Infrastruktury.

b) vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridort a ploch dopravy. koridorl a ploch
technické infrastruktury vymezenych v PUR CR, k fe$enému Gizemnimu planu

feSené Uzemi nelezi v zadné rozvojové oblasti

feSené Uzemi neni soucasti rozvojové osy

feené Gizemi neleZi ve specifickych oblastech nemistniho vyznamu vymezenych PUR CR

feSené Uzemi nelezi v trasach transevropskych multimodalnich koridort, koridord vysokorychl. trati
koridor( dalnic a rychlostnich silnic, koridort vodni dopravy, koridor( elektroenergetiky, koridort
VVLT plynovodu, koridor( pro dalkovody

c) upresnéni pozadavku vyplyvajici z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Uzemné planovaci dokumentace kraje, tj. Zasady Gizemniho rozvoje Stfedogeského kraje(ZUR), byly
vydany dne 7.2.2012 (usnesenim zastupitelstva St¢. Kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19.12.2011.

O vydani 1. Aktualizace ZUR St&. kraje rozhodlo Zastupitelstvo St&. kraje usnesenim &. 007-
18/2015/ZK ze dne 27.7. 2015.

Ovéreni rozsahu zastavitelnych ploch v sidlech a stanoveni smér( jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje tzemi a ochranu krajiny.

Ochrana vysoce hodnotného zemédeélského padniho fondu (prvni dvé tfidy ochrany).

Specifické oblasti vymezené politikou Uzemniho rozvoje, ve kterych je prokazatelné nevyvazeny vztah
podminek udrzitelného rozvoje a soudrznosti spole¢enstvi obyvatel (socialnich podminek)
republikového vyznamu, Gzemi obce nezahrnuiji.

d) uprfesnéni pozadavku vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladt, zejména z problému uréenych
K feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné doplrujicich prizkumu a rozbort

Problémy k fegeni v izemnim planu v UAP ORP Kolin 2016 nebyly identifikovany zadné.
Dle uvedenych UAP ma obec $patné podminky pro hospodaisky rozvoj (-3) a socidlni soudrznost (-2),
naopak pro zivotni prostredi (2).

e) dalSi pozadavky (obce, verejnosti, dotéenych organt)

Uzemni plan stanovi podminky pro vyuziti zastavéného Gizemi a navrhne a provéfi vhodné
zastavitelné plochy pro rozvoj obce, a to v souladu se zakladni strategii jejiho dalSiho vyvoje.
Pro celé spravni Gzemi budou provéreny nasledujici moznosti rozvoje:

- v zastavénych a v zastavitelnych plochach budou zohlednény pozemky s vydanym GUzemnim
rozhodnutim nebo stavebnim povolenim

- plochy vymezené pro novy rozvoj Uzemi by mély navazovat na stavajici zastavéné uzemi
nebo zastavitelné plochy, které mohou byt rozSifeny i plochami rozdilného funkéniho vyuziti.

- v navrhu Uzemniho planu mohou byt zahrnuty i dal§i funkéni plochy na zakladé provéfeni
vhodnosti a mozZnosti umisténi.

Cilem navrhu Gzemniho planu bude hospodarné vyuziti zastavéného Gzemi a zajisténi ochrany
nezastavéného Uzemi a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
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Cilem navrhu Uzemniho planu bude také navrh pfimérenych novych zastavitelnych ploch,
zejména pro bydleni, obéanskou vybavenost a pro vefejna prostranstvi k vytvofeni podminek
pro dal$i rozvoj obce.

1.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
1.2.1 Pozadavky na vefejnou dopravni infrastrukturu

a) upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladl, zejména z problému uréenych
k feseni v Uzemné planovaci dokumentaci a pripadné doplnujicich prizkumu a rozbort

Navrh vefejné infrastruktury bude koordinovan v navaznosti na UPD sousednich obci.

b) dalSi pozadavky

Nové zastavitelné plochy budou dopravné napojeny ze silnic lll. tfidy nebo z mistnich komunikaci.
Bude provérena prijezdnost stavajicich mistnich komunikaci, a pokud to umozni stavajici zastavba,
budou navrzena Uzemni opatfeni pro zlepSeni provozu a bezpecénosti.

Pro komunikace (vozovka, chodnik a pas vefejné zelené) v nové zastavbé bude navrzena minimalni
Sirka 8,5 m.

Reseni komunikaci a technického vybaveni bude navrzeno s ohledem na platné predpisy pozarni
ochrany, predevsim zajisténim pfistupu a pfijezdu ke vSem objektiim a dostatku vodnich zdroji pro
pozarni Uc€ely (pfitomnost hydrant( na vodovodni siti, pozarnich nadrzi, pfip. rybniky). V pfipadé nové
vystavby je nutné respektovat vyhlasSku o technickych podminkach pozarni ochrany staveb.

1.2.2 Pozadavky na verejnou technickou infrastrukturu

a) upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady Uzemniho rozvoje nevymezuji na Uzemi obce zadné nové zaméry technické infrastruktury
krajského vyznamu.

b) dalsSi pozadavky

Obec nema verejny vodovod, kanalizace je pouze deStova. Obec neni plynofikovana — neuvazuije se.
Uzemni plan provéfi moznosti zasobovani pitnou vodou a nakladani s odpadnimi (splagkovymi)
vodami.

V oblasti telekomunikaci se nepfedpokladaji zadné nové zaméry vyzadujici vymezovani ploch pro tyto
Gcely.

Likvidace komunalniho odpadu bude nadéle feSena svozem na fizenou skladku mimo Gzemi obce.

V navrhu Gzemniho planu bude provéreno umisténi sbérného dvora.

V souladu s pozadavky stavebniho zakona nebude detailni umisténi nové technické infrastruktury
predurcovano tam, kde to neni nezbytné a bude ponechana moznost upfesnéni a nésledné vystavby
az v ramci

pripravy jednotlivych projektd pro spravni fizeni. Vyjimkou by bylo napojeni novych zastavitelnych
ploch.

1.2.3 Pozadavky na verejné obcanské vybaveni

a) upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady Uzemniho rozvoje nestanovuji pro Uzemi obce zadné ukoly k feSeni obcanské vybavenosti
v navrhu Uzemniho planu.

b) dalsSi pozadavky
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Na Uzemi obce neni zastoupena Uplna ob&anska vybavenost, v navrhu tzemniho planu maze byt
vymezena nova zastavitelna plocha.

1.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Navrh Gzemniho planu musi umoznit zemédélské a lesnické obhospodarovani krajiny a zajistit jeji
prostupnost zachovanim (popf. doplnénim) stavajicich cest.

V krajiné bude upfesnén a navrzen Uzemni systém ekologické stability (biocentra a biokoridory)

v souladu se zdsadami pro tvorbu Uzemniho systému ekologické stability. Zakladem pro upfesnéni
pozadavku bude feSeni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladu.

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude butno provérit

a) upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Respektovat ochranu pfirodnich hodnot (PR a EVL Domanovicky les a EVL Kozi hira skladebné ¢asti
USES . Zasady Gzemniho rozvoje nestanovuji pro tizemi obce 2adné tkoly k Fegeni ploch a koridort
Uzemnich rezerv v navrhu tzemniho planu.

b) dalSi poZadavky
Jako Uzemni rezervy budou posouzeny plochy pro bydleni s nedostate¢nym napojenim na vefejnou
infrastrukturu

3. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych

opatieni
a sanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

a) upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje

Reseného Gzemi se netykaji pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb, pro které Ize
uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje,

b) upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Z&sady uzemniho rozvoje nestanovuji pro Uzemi obce zadné ukoly k feSeni vefejné prospésnych
staveb v ndvrhu Gzemniho planu.

c) dal$i pozadavky

Do ploch vefejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni budou zafazeny nové plochy dopravni
infrastruktury, pokud bude navrzena jejich pfesna poloha, a vybrané plochy nezbytné technické
infrastruktury, které vS§ak nebudou vymezeny, pokud stac¢i vécné bfemeno.

Verejné prospéSnym opatfenim bude Gzemni systém ekologické stability, nebude v§ak spojovan

s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava. Dal$i navrh verejné prospésnych opatfeni se
nepfedpoklada, ale ani nevylu€uje. Nové asanace nebudou navrhovany.

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nejsou zndmy ani nejsou navrhovany.

4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v _Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie hebo uzavienim

dohody o parcelaci

Na zakladé provéreni novych zastavitelnych ploch bude podle slozitosti pozemku, napf. ve vztahu

k ochrannym pasmim elektrickych vedeni a lest, nezbytnosti nové parcelace a navrhu nového
dopravniho feSeni, stanoveno pofizeni Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani. Jako primarni
vSak bude FeSeni dohodou o parcelaci.

V pribéhu zpracovani navrhu izemniho planu mohou byt uréeny dalsi lokality pro nutné feseni
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parcelace, pfipadné uzemni studii. Navrh izemniho planu bude obsahovat IhGtu pro pofizeni studie,
jeji schvéleni pofizovatelem a vlozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

V souvislosti s navrhem Gzemniho planu nebudou uplatfiovany zadné pozadavky na vymezeni plochy
nebo koridoru pro feSeni regulaénim planem.

5. Pozadavky na zpracovani variant reSeni

S ohledem na rozsah Uzemi se nestanovuje pozadavek na feSeni variant.

6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oduvodnéni
véetné méritek vykrest a pocétu vyhotoveni

Pocet vyhotoveni dokumentace Uzemniho planu:
2 vyhotoveni pro spole¢né jednani + 1 CD
2 vyhotoveni pro kazdé vefejné projednani tzemniho planu + 1 CD,
4 vyhotoveni po vydani zastupitelstvem obce + 1 CD

Obsah navrhu izemniho planu:
Textova ¢ast v rozsahu pfilohy €. 7 ¢asti I. odst. 1 a pfiméfené podle odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Graficka ¢ast v rozsahu pfilohy €. 7 ¢asti |. odst. 3 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi mé&f. 1 :5000
Hlavni vykres mé&f. 1 :5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méf. 1 :5000

Obsah odlvodnéni tzemniho planu:
Textova ¢ast v rozsahu § 54 odst.5 stavebn. zakona a pfilohy €.7 ¢asti Il. odst.1 vyhl. ¢.500/2006 Sb.
Graficka ¢ast v rozsahu pfilohy €. 7 €asti ll. odst. 2 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Koordinaéni vykres méf. 1 :5000
Vykres SirSich vztaht mérF. 1:50 000
Vykres predpokladanych zabor padniho fondu méf. 1 :5000

Pred spole€nym jednanim zasle projektant samostatné zpracované vyhodnoceni podle § 53 odst. 5
pism. f) stavebniho z&kona pofizovateli, a az po jeho souhlasu dopracuje kompletni navrh.

7. Pozadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Prislusny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudi vliv pfedlozené koncepce na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti a zaroven posoudi pozadavek na posouzeni z hlediska vlivd na
zivotni prostfedi, zda podle § 47, odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb. bude zpracovano vyhodnoceni vlivi
Uzemniho planu na zivotni prostiedi (dle pfilohy zdkona €. 183/2006 Sb.) nebo vyhodnoceni vlivu
Uuzemniho planu na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Pokud dotéeny organ uplatni
néktery z vySe uvedenych pozadavki, bude zpracovano vyhodnoceni predpokladanych vliva
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi (dle pfilohy €. 5 vyhladky €. 500/2006 Sb.)

Do fe$eného Uzemi zasahuje EVL Doménovicky les a EVL Kozi hdra. Navrhovany rozvoj nebude
sméfovan do Uzemi EVL, jez jsou pomérné vzdalena od vlastniho sidla, proto je pfedpokladano, ze
Ize vylougit vyznamny vliv Gzemniho planu samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi &i zaméry na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost této evropsky vyznamné lokality. EVL bude zanesena
do grafické i textové &asti UP s uvedenim zakladnich informaci ( nazev, rozloha, predméty ochrany).

Ve vztahu k zékonu €. 100/2001 Sb. je pfedpokladéano, Ze nebudou vymezovany takové rozvojove
plochy, jez by zaklddaly ramec pro realizaci zamérd uvedenych v pfiloze €. 1 zdkona €. 100/2001 Sb.
Rozvoj bude pfevazné zaméren na plochy pro bydleni. Proto je na zakladé uvedeného a na zakladé
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kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona €. 100/2001 Sb. doporu¢eno neuplatfiovat poZzadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na Zivotni prostfedi dle pfilohy zakona €. 183/2006 Sb.
(tzv. SEA) v nasledujicich etapach pofizovani tzemné planovaci dokumentace.

Pofizovatel: Méstsky Ufad Kolin
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